REPUBLICA MOLDOVA PECIIYBJIMKA MOJIIIOBA
RAIONUL CRIULENI KPUYJITHCKUI PAOH
CONSILIUL COMUNAL KOMMYHAJIbeIﬁ COBET
DRASLICENI APICINYEHDb
MD- 4821, s. Drasliceni, r-1 Criule MJI-4821, JpacnuueHs, pH. KpuyncHs,
tel./fax; 248-73236; 248-73238 ten/akc:248-73236; 248-73238
web:www.drasliceni.md, e-mail:primaria@drasliceni. md web:www.drasliceni.md, e-mail:primaria@drasliceni.md
proiect
DECIZIE
Nr. 4.10 din .09.2023

Cu privire la aprobarea PUD la amplasarea
Pensiune agroturistica.

in temeiul art.: 14 alin.2, lit.(f); 22 alin.(1) si 29 alin.1, lit.(a)din Legeanr.436/2006 privind
administratia publica locald, art.16 dinLegea nr. 835/1996 privind principiile urbanismului si
amenajarii teritoriului, Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructie,
Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative,Planul Urbanistic General (PUG) al com.
Drasliceni aprobat prin decizia consiliului local nr. 08/10 16.09.2009, cererea inaintatd de cétre cet.
cu anexele de rigoare privind solicitarea aprobarii PUD pentru amplasarea Pensiune agroturistica,
avizul comisiei de specialitate, consiliul local Dréslicent,

DECIDE:
1.Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) la amplasarea Pensiune agroturistica pe
terenul cu nr. cadastral:3129203.001 si 31292023.173, proprietate privata a cet.: Buzu Tudor.
2.Controlul indeplinirii prezentei decizii se atribuie primarului in exercitiu.
3. Prezenta decizie intrd in vigoare la data includerii in Registrul de stat al actelor locale.

Autor/i: e
Ton EFROS, specialist principal, - T
A

Coordonat: Petru BUZU, primar, /K/Q/Jﬁ_

Avizat:

-
Comisiile de specialitate afé consiliului local F,

Daria Rosca, Secretarul consiliului local,



Not3 informativi la proiectul de de decizie:
Cu privire la aprobarea PUDla amplasarea Pensiune agroturistica.

W)enumirea autorului si, dupi caz, a participantilor la elaborarea proiectului

Primaria com. Drasliceni, secretarul consiliului local, specialistul in domeniul reglementarii funciare
2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile urmarite

Examinarea cererii adresate citre APL.

3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca scop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

4, Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi

- aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) la amplasarea la amplasarea Pensiune agroturistica
pe terenul cu nr. cadastral:3129203.001 si 31292023.173, proprietate privati a cet.: Buzu Tudor.

5. Fundamentarea economico-financiari

Implementarea proiectului de decizie nu prevede alocarea mijloacelor banesti din bugetul local.

6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare.

art.: 14 alin.2, lit.(f); 22 alin.(1) si 29 alin.1, lit.(a)din Legeanr.436/2006, art.16 dinLegea nr.
835/1996, Legea nr. 163/2010, Legea nr.100/2017,PUGal com. Drasliceni , Studiu de fundamentare
a PUD.

7. Avizarea proiectului

Conform prevederilor art.32 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, proiectul
de decizie a fost avizat/coordonat/ de primarul comunei Drisliceni si urmeaza a fi inaintat spre
avizare la comisiile de specialitate ale consiliului local.

8. Consultarea publici a proiectului

Tn scopul respectarii prevederilor Legii nr.239/2008privind transparenta in proccg\g‘l‘\\dggizion‘gl,
proiectul de decizie cu actele de rigoare a fost plasat pe pagina web a primariei: www.drasliceni.md
, panourile informative, retele de socializare.

9. Expertizaanticoruptie

Expertiza anticoruptie a proiectului este efectuatd de catre autorul/autorii/ proiectului in
conformitate cu:
- art.:6 lit.(h); 30 alin(4) si 35 alin. (5) din Legea nr.100/2017;
- metodologia de efectuare a expertizei anticoruptie a proiectelor de acte legislative si normative,
anexa nr.2 la Hotarirea Colegiului Centrului National Anticoruptie nr. 6 din 20.10.2017 cu
modificdrile si completdrile ulerioare efectuate prin Holdrirea Colegiului Centrului nr.3 din
20.10.2018;

Prin urmare nu sunt prezenti factori de risc ce ar determina aparitia riscurilor de coruptie.

10. Expertiza juridica

Expertiza juridicd a proiectului este efectuatd de catre subdiviziunea de specialitate din cadrul APL
in conformitate cu art. 37 alin (6) din Legea nr.100/2017.
Proiectul de decizie a fost elaborat conform prevederilor legislatiei in vigoare, respectarea normelor

tehnicii legislative.
W
Specialist principal,in domeniul reglementrii funciare, Ion EFROS



PLAN URBANISTIC DE DETALIVU

Pentru terenurile cu nr. cad.:
3129203.001, 3129203.173,
pentru Pensiune agroturistica

Beneficiar: Buzu Tudor
Elaborator: SRL "GRIF PROIECT"

Chisinau 2023




COMPONENTA PROIECTULUI

0. Foaie de titlu;
1. Componenta proiectului;
2. Dispozitii generale;

3. Incadrare in teritoriu. Sc. 1:10 000

Incadrare in localitate Sc. 1:5 000
4. Ridicare topografica. Sc. 1:500
4. Ridicare topografica. dupa lucrari de terasament Sc. 1:500

5. Zonare functionala Sc. 1:500

2.1, Plan amplasare. Plan casute de vacanta.Fatade. Borderou suprafete.

6. Schema transportului Sc. 1:500

7. Plan plantari copaci decorativi Sc. 1:500

8. Vizualizari terase

9. Vizualizari casute
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Denumirea lucrarii

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Pensiune agro-turistica, com. Drasliceni, extravilan 3129203.001, 3129203.173.

Faza: Plan Urbanistic de Detaliu;
Numarul obiectului:;

Beneficiar: Tudor Buzu;
Proiectant: SRL "GRIF PROIECT"

ASP: Balaban V.
Arhitect:: Buzuv.

Date Generale:

Prezenta documentatie, ca continut, reprezintd un plan urbanistic de detaliu, elaborat in conformitate cu
actele normative in vigoare:

- Hotararea de Guvern nr. 61 din 29.01.1999 "pentru aprobarea Regulamentului cu privire la formarea
bunurilor imobile";

- Legea Nr. 354 din 28.10.2004 "cu privire la formarea bunurilor imobile";

- Legea Nr. 835 din 17-05-1996 "privind principiile urbanismului si amenajarii teritoriului"

- NCM B.01.02:2016 "Sistematizarea teritoriului si localitatilor. Instructiuni privind continutul, principiile
metodologice de elaborare, avizare si aprobare a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;

- NCM B.01.02 - 2005 "INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL, PRINCIPIILE METODOLOGICE DE
ELABORARE, AVIZARE $I APROBARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM SI AMENAJARE A
TERITORIULUI"

- Prevederile Planului Urbanistic General al com Drasliceni;

De asemenea, prezentul document este elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 05.28.01.2022
eliberat de primaria com. Drasliceni.

In cadrul zonei studiate c3ile de acces propuse se vor racorda la caile de circulatie existente, cu
crearea cailor de acces pe teritoriu pentru satisfacerea necesitatilor tehnologice de deservire a pensiunii.
Terenurile examinate cu numerele cadastrale 3129203.001, 3129203.173, cu suprafata totald de 0.7402 ha
din comuna Drasliceni, extravilan, sunt proprietate privata a solicitantului. In legatura cu detinerea bunului
imobil Tn proprietate privata beneficiarul solicitd acordul de construire a unei pensiuni agro-turistice pentru
dezvoltarea turismului local.

Dat fiind faptul ca terenul mentionat supra se afla in extravilan la momentul de fatd sunt retele edilitare de-

gaz si electricitate. Se va racorda la reteaua de apa. Canalizarea se va proiecta o fosa septica. Se va opta
pentru resurse energetice alternative, panouri voltaice si panouri solare.

Suprafata terenurilor:

Numar cadastral : 3129203.001

Tipul de proprietate: PRIVATA
Modul de folosinta: Agricol m
Numar cadastral : 3129203.173

Suprafata construita existenta = Om8
Suprafata proiectata foisoare = 184.4m

Tipul de proprietate: PRIVATA
Modul de folosinta: Agricol m

Suprafata proiectata sere = 140.8m

Suprafata proiectata zona gratare = 70.4m
Suprafata proiectata teren de joc = 70.4m
Suprafata proiectata casute = 220.8m

Suprafata: 0.5402 ha

Suprafata: 0.2 ha
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PUD pentru Pensiune Agroturistica din r-nul Criuleni, com. Drasliceni, s. Ratus,
extravilan (nr. cad. 3129203.173, 3129203.001)
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Dispozitii generale

SRL "GRIF PROIECT"




SITUAREA RAIONULUI CRIULENI IN CADRUL
REPUBLICII MOLDOVA

Indicii tehnico-economici principali
ai comunei Drasliceni

NR DENUMIREA ﬂ:’::él}" 5] ExsTENT | prOPUS

1| POPULATIA COMUNEI locuitori 3 000 3400

2] FONDUL LOCATIV mii m? 110.7 133.2

3] ASIGURAREA in MEDIU cu FOND LOCATIV m?loc 36.9 39.2

4] SUPRAFATA TOTALA a COMUNEI ha 2365,076 }2365,076
INCLUSIV:

1] ZONA REZIDENTIALA ha 432 344

2] FONDUL SILVIC ha 223.40 450

3] TEREN AGRICOL ha 1335.40 | 1335.40

4] SUPRAFETE ACVATICE ha 45

5] ALTE TERITORII ha 329.276 | 190.676

ORdE  WeDDDgH

LEGENDA

CHISINAU - Capitala

Limita frontierei de stat

Limita raionului Criuleni

Automagistrali internationali, Coridoare de transport
Drum national

Centrul administrativ al raionului Criuleni

Teritoriul raionului Criuleni

LEGENDA

Limita comunei DRASLICENI

Limita satelor (existent / propus)
Suprafete acvatice

Terenuri arabile private

Terenurile proprietate publicd a UAT
Zona de producere industriala si agricola
Automagistrala internationald

Strazi si drumuri

Zona rezidentiald

Teritoriul tovéarasiilor pomicole

Zona proprietate silvica de stat

Spatii verzi, parcuri si terenuri sportive

Zona rezidentiala destinatd pentru impadurire

L 4
Incadrarea
in teritoriu

& Scara 1:10000

de lacul din localitatea Drasliceni.

TERENUL STUDIAT, comuna Drasliceni,
numerele cadastrale 3129203.001 si 3129203.173

Zona gospodariei comunale si cimitire
Statia de epurare a apelor menajere uzate
Poligon de utilizare a deseurilor menajere solide

Punctul epizootopic

Incadrarea in localitate
Scara 1:5000

Pompieri si salvatori

Sonda arteziana

Verificator de proiecte 046
Turcan Alexei

Zona de studiu cuprinde terenurile cu numerele cadastrale
3129203.001 si 3129203.173, aflate Tn extravilanul localitatii
Drasliceni, destinatie agricola, cu suprafata totala de 0,7402
ha, proprietate privata. Planul urbanistic de detaliu este
elaborat pentru a permite amplasarea pe aceasta suprafata a
unei pensiuni agroturistice.

Zona de studiu este amplasatéd adiacent traseului Ratus -
Micauti, in adiacenta traseului Drasliceni - Ratus si a traseului

national M2. In partea nordica, zona este mérginitd nemijlocit
de traseul Ratus - Micauti, iar in partea sudica, este marginita

Drumul national R6

Drum local L410

Drum local L441

Turn de ap Domeniil§ A.1,2.3,4
Nr. de inregistrare a avizului 4
e e }2."'.2“.\&
PUD pentru Pensiune Agroturistica din r-nul Criuleni, com. Drasliceni, s. Ratus,
Ui extravilan (nr. cad. 3129203.173, 3129203.001)
Arh.sef pr. V. Balaban w07 Faza |Plansa| Planse
Arhitect . PUD pentru Pensiune Agroturistica
rhitec V. Buzu p g PUD 3 10
Situarea raionului Criuleni
Incadrare in teritoriu. Sc. 1:10 000 SRL "GRIF PROIECT"
Incadrare in localitate. Sc. 1:5 000
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NOTA:

31,

3.2.
3.3.

b,
L1

4.2.

°©
I

Limitele zonei studiate se
Tncadreaza Tn limitele terenurilor
cadastrale nr. 3129203.001,
3129203.173, proprietate privatd a
beneficiarului.

Constructii existente pe teritoriul
supus studiului nu sunt, din cauza +#%
ca terenul are destinatie agrarj, la
momentul studiului.

Obiectivele propuse in PUD, au N
urmatoarele functiuni:

Regimul de construire

4

B

Casute de vacanta
Foisoare;
Receptie

POT - 9.7%
CUT - 0.6

Fatada in axele 1-4
Scara 1:100

Plan parter la cota 0.000
Scara 1:100

ot

Fatada in axele 4-1
Scara 1:100
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Incapere Suprafata (m2)
Salon/Sufragerie 25.36
2 Bucatarie 223
3 Grup sanitar 2.07
b4 Terasa 11.98
5 Acces 8.19
TOTAL 498
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Casute de vacanta

Fatada in axele A-D
Scara 1:100

Foisoare

O

Receptie

Arh.sef pr.

V. Balaban

V. Buzu
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Domeniile AN ,2

Faza Plansa

Planse

PUD 5.1

10

Nr. de inregistrare a avizului

| Valabil de la 12.05.2021 piN la




AVAYAVAVAVAVAY
VAVAYAYAVAYAY)
AVAVAVAVAVAYAY
VAYAYAVAYAYAY4

Parcare (

NOTATIE CONVENTIONALA

Zonare supraterana

13 locuri)

Blocul principal

Zona de plantari

Foisoare

Terenuri de joc

Zona de gratar

Zona de evenimente

Sere leguminoase

Sere pomusoare

Zona cazare

Panouri Fotovoltaice -

Ponton existent

Camping

B

Zonare subterana
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Verificator de proiecte 046
Turcan Alexei
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PUD pentru Pensiune Agroturistica din r-nul Criuleni, com. Drasliceni, s.
’ Ratus, extravilan (nr. cad. 3129203.173, 3129203.001)

Arh.sef pr.

V. Balaban

Arhitect

V. Buzy

'PUD pentr

Agroturistica PUD 6 10

Faza |Plansa|Planse

u Pensiune

Zonare supraterana

Zonare subterana

Zonare functionala Sc. 1:500

SRL "GRIF PROIECT"
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PUD pentru Pensiune Agroturistica din r-nul Criuleni, com. Drasliceni, s.

LB Ratus, extravilan (nr. cad. 3129203.173, 3129203.001)
Arh.sef pr. V. Balab 7 Faza |Plansa| Planse
Arhitect V. Buzu PUD pentru Pensiune Agroturistica 5UD g 10
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