REPUBLICA MOLDOVA
RAIONUL CRIULENI

PECIIYBJIMKA MOJIOBA
KPRyIsitHCKHMii PAIIOH

CONSIL}UL COMUNAL KOMMYHAJILHBII COBET
DRASLICENI AP C/IMYEHD
MD- 4821, s. Drasliceni, r-1 Criuleni, M/1-4821, [Ipacinuens, pH. KpHyeHs,
tel/fax: 248-73236: 248-73238 Ten/thakc:248-73236: 248-73238
web:www.drasliceni.md, e-mail:primaria@drasliceni md web:www. drasliceni md, e-mail:primaria@draslicen md
Proiect nr.
DECIZIE
Nr. 4.1 din 18.06. 2024

Cu privire la aprobarea PUD privind amplasarea
unor case de locuit ingiruite (RH:P+E).

in temeiul art.: 14 alin.2, lit.(f); 22 alin.(1) si 29 alin.1, lit.(a) din Legea nr.436/2006
privind administrafia publica locala, art.16 dinLegea nr. 835/1996 privind principiile
urbanismului §i amenajrii teritoriului, Legea nr. 163/2010 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructie, Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative, Planul Urbanistic
General (PUG) al com. Drisliceni aprobat prin decizia consiliului local nr, 08/10 16.09.2009.
cererea inaintatd de catre cet.: Talpa Maria cu anexele de rigoare privind solicitarea aprobarii
PUD privind amplasarea unor case de locuit Ingiruite (RH:P+E) , avizul pozitiv al arhitectului
sef raion din 29.05.2024, avizul comisiei de specialitate, consiliul local Draslicent,

DECIDE:

1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu (PUD) privind amplasarea
unor case de locuit insiruite (RH:P+E) pe terenul cu nr. cadastral: 3129220.2528 amplasat in
s. Ratug, comuna Drisliceni, r. Criuleni proprietar cet.: Talpa Maria.

2.Controlul indeplinirii prezentei decizii se atribuie primarului in exercitiu.

3. Prezentadecizieintriinvigoare la data includeriiinRegistrul de stat al actelor locale.

Autor/i: AL
Ion EFROS, specialist principal, }é;@ji )

Coordonat: Petru BUZU, primar,

Avizat:
Comisiile de specialitate ale consiliului local 7
Daria Rosca, Secretarulconsiliulu; local, % v



Noti informativa la proiectul de de decizie:
Cu privire la aprobarea PUD privind amplasarea
unor case de locuit insiruite (RH:P+E).

Ll. Denumirea autorului si, dupa caz, a participantilor la elaborarea proiectu!ii_;_
Primiria com. Drisliceni, secretarul consiliului local. specialistul in domeniul reglementarii
funciare |
2. Conditiile ce au impus elaborarea proiectului de act normativ si finalititile urmarite __ |
Examinarea cererii adresate citre APL. -
3. Descrierea gradului de compatibilitate pentru proiectele care au ca SCop armonizarea
legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

4. Principalele prevederi ale proiectului si evidentierea elementelor noi ]
- aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu (PUD)pentruelaborareadocumentatiei i
de proectare a casei de locuit individual(RH+P+E) peterenul cu nr. cadastral:3129220.2528 . - ‘
5. Fundamentarea economico-financiara 4
Implementarea proiectului de decizie nu prevede alocarea mijloacelor banesti din bugetul local.
6. Modul de incorporare a actului in cadrul normativ in vigoare, |
art.: 14 alin.2, lit.(f); 22 alin.(1) si 29 alin.1, lit.(a) din Legea nr.436/2006. art.16 dinLegea nr.
835/1996, Legea nr. 163/2010, Legea nr.100/2017, PUG al com. Drasliceni .Studiu de
fundamentare a PUD.
7. Avizarea proiectului ]
Conform prevederilorart.32 din Legea nr.100/2017 cu privire la actele normative. |
proiectul de decizie a fostavizat/coordonat/ de primarulcomuneiDrislicenisiurmeazi a fi
Inaintatspreavizare la comisiile de specialitate ale consiliului local. R
8. Consultarea publici a proiectului —
irnscopulres.pect'c'lriiprevederilorLegii nr.239/2008privindtransparentainprocesuldecizional.
proiectul de decizie cu actele de rigoare a fost plasat pe pagina web a primériei:
www.drasliceni.md ,panourile informative, retele de socializare.
9. Expertiza anticoruptie \ |
Expertiza anticoruptie a proiectului este efectuata de catre autorul/autorii/ proiectului in |
conformitate cu: '
- art.:6 lit.(h); 30 alin(4) si 35 alin. (5) din Legea nr.100/2017:; '
- metodologia de efectuare a expertizeianticoruptie a proiectelor de acte legislative si normative.
anexa nr.2 la HotérireaColegiuluiCentruluiNa;ionalAnticorup;ie nr. 6 din 20.10.2017 cu
modiﬁcdrilesicompletdrileulerioareefectuateprinHotdrl”reaColegiuluiCentnului nr.3 din
20.10.2018; |
Prinurmare nu suntprezentifactori de riscceardeterminaaparitiariscurilor de coruptie. T
10. Expertiza juridica ]
Expertizajuridicd aproiectuluiesteefectuata de catresubdiviziunea de specialitate din cadrul APIL.
in conformitate cu art. 37 alin (6) din Llegea nr.100/2017.
Proiectul de decizie a fost elaborat conform prevederilor legislatiei in vigoare, respectarea
normelortehnicii legislative.

Specialist principal, in domeniul reglementarii funciare, /ﬁ,{ Ion EFROS
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REPUBLICA MOLDOVA

raionul Criuleni Anexa nr.1

Legea nr.163 din 09.07.2010

PRIMARUL comunei DRASLICENI

CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
nr. 3 Sl ey a 2024

" Ca urmare a cererii depuse de catre: Maria TALPA
cu adresa: satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni MD-4821, inregistratd la nr.173 din 27.12.2023,
in baza prevederilor Legii nr.163 din 09.07.2010, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie,
CERTIFIC:
urmétoarele cerinte, stabilite prin Planul Urbanistic General al com.Drésliceni nr.15341 a.2009, aprobat
prin decizia consiliului local nr.08/10 din 16.09.2009, pentru elaborarea documentatiei de proiect:
Casa de locuit insiruita (RH:P+E),
pe terenul nr. cad 3129220.2528, intravilan, satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul, compus din teren intravilan 3129220.2528 cu $=0,0797ha, se afld in unitatea de referintd UTR-

8 si subzona Li-8 case de locuit individuale in regim mic de indltime, si este proprietate privatd a

terenului — conform extrasului din Recustrul bununlor lmoblle Terenul nu_este nscris in zona protejatad
sau declaratd de interes public. Emitentul a anexat planul de amplasare a imobilului/terenului, cu
indicarea dimensiunilor/hotarelor acestuia (femei: art.6(2) alin.a, LP163/2010 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructie).

2. REGIMUL ECONOMIC

Modul de folosinta a terenului — pentru constructii (sursa: www.cadastru.md; PUG/RLU nr.15341/2009).
Reglementdrile fiscale specifice localitatii sau zonei respective — lipsesc.

3. REGIMUL TEHNIC

Echiparea cu utilitdti pentru terenul solicitate — conform contractelor cu serviciile de specualltate (furnizori
de utilititi). Caracteristica geotehnicd a terenului — lipseste (la moment nu este executatd). Solicitantu
va intocmi studiu topografic si geologic, necesare pentru lucrdrile de proiectare. Sistem construciiv s
principalele materiale de constructie, conform actelor normative ale Republicii Moldova (NCM-uri) pentru
cladiri locative insiruite. Lucrdri de interes public necesare functionarii obiectului: depozitarea materz=or
de constructie strict pe terenul privat; acces carosabil din strada existentd. Solicitantul va obtine fvz=
de racordare la retele tehnico edilitare necesare pentru proiectare (conform Legii nr.163 din 09.07. 2077
ﬂ-. REGIMUL URBANISTIC-ARHITECTURAL

In conformitate cu PUG/RLU. nr.15341/2009 - terenul solicitat pentru proiectare:”Casé de locuit msr=
(RH:P+E) se afld in intravilanul localitdtii nominalizate, UTR-8, si subzona L:-8 case de locuit mcws . a=
in regim mic de indltime. Tip de constructie — casé de locuit, tip insiruita. Aria terenului 3128277 7=7%
constuituie:0,0797ha.

i

Se admit, conform RLU/PUG nr.15341/2009: lucrdri de reparatie, renovare la casele de locu® sns=ns=
cat si_amplasarea noilor case de locuit individuale cu regim mic de indltime cu condiiz ===per—r

cerintilor normative, inclusiv urbanistice, sanitare, antiincendiare si cu respectarea exigentior moon =
reciproce si de umbrire. Aliniamentul permis (conform RLU/PUG) — min.4,0m - 6,0m de = hot=rs s

min.3,0m de Ala limita hotarelor laterale si posterioard. Imprejmuire din plasd ssu sem o o=
Hmax.1,80m. Indltimea maximald a casei de locuit Tnsiruite pana 8,0m.

De prevazut: a).acces betonat, cu latimea carosabilului conform NCM B.01.05. ZJ-- DETTL TS
auto si pietoni de la strada existenta, b).spatii verzi (min 15% din aria terenuluil. ¢ seras a0 &
interiorul parcelei private. Aspectul cladirii va tine seama de caracterul specific al zone = 2= an s s
cladirilor din vecindtate; gama cromaticad va poseda expresivitate arhitecturald speciic= e =

compozitional, finisaje de calitate aplicAnd tencuieli decorative de exterior de culor cescss & e

15341/2009).

Este interzisd: deversarea apelor meteorice pe domeniul public (strézi sau crumar S5 2= e e
invecinate, utilizarea azbocimentului pentru realizarea invelitorii.

Proiectarea obiectivului, in baza prezentului Certificat, va tine de sardnz oroec=r o & e =

semnatura din cadrul firmelor de proiectare.




Documentai;ia de proiect, in baza cdreia se va solicita eliberarea Autorizatiei de Construire
va fi insotits de urmatoarele avize si studii:

2. Ext : ; -N//@
memoriv scris) in original;

3. Aviz de verificare a documentatiej de proiect compartimente neral, arhitectura
reziste / Z 1G RM nir, 25.06, 1 .

Acihtat plata de 5/’ lei, conform ordinului de plat n3YZ # ZZ_ 07 £ din_&X. 22, 2024,
Transmis solicitanty ol DR 202

lui la data de 2 » direct/prin post3.

Valabilitatea Certificatuluj de Urbanism se Qrelungegte cu luni
{(dndotz - pana in dats ).

PRIMAR ‘ SECRETAR
Petru Buzy Valenting CHIPERI
— e e =temlior i gl

Arhitect sef
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REPUBLICA MOLDOVA

CONSILIUL RAIONAL CRIULENI

Directia Constructii, Gospodarie Comunald si Arhitectura
Serviciul Arhitecturd, Urbanism si administrarea proprietatii
ARHITECT SEF RAION

MD-4801, or. Criuleni, str. 31 August, 108, tel.(248)22244

web: www.criuleni.md, e-mail: arhitect.criuleni@gmail.com

citre APL I Drisliceni, primar di.Petru BUZU
adresa: MD-4821, satul Drdsliceni, [a/'anu/ Criuleni

Ca urmare a adresdrii APL I Drasliceni, cu adresa: MD-4821, satul Drasliceni, raionul Criuleni, cu
nr.159 din 24.05.2024;

Ca urmare a examinarii materialelor prezentate de citre APL I Drisliceni: a).PUD nr.U/10.24:” Case
de locuit insiruite (p+e), intravilan satul Ratus com.Drasliceni, raionul Criuleni” pe terenul
nr.cad.3129220.2528, realizat de catre SRL "Kislari Architects” (ASP-S.Ciochina, cert.1009/2023),
b).Aviz unic de verificare nr.280 din 02.05.204, verificator A.Spasov, c).Certificat de urbanism nr.3
din 02.02.2024. '

in conformitate cu prevederile art.16 LP835/ 1996 privind principiile_urbanismului_si amenajdrii
teritoriului, art.2, LP 163/2010 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructie, cu modificarile
si completdrile ulterioare, se emite prezentul:

Aviz din 29.05.2024
~ pentru PUD nr.U/10.24:" Case de locuit insiruite (p+e), intravilan satul Ratus com.Dr3sliceni, raionul
Criuleni” pe terenul nr.cad.3129220.2528, proprietar Maria Talpa.
A fost examinatd lucrarea (11 planse) in urmétoarea componentd: Plan incadrare in teritoriu
sc.1:10000, Plan incadrare in UTR sc.1:200, Zonare functionald sc 1:2000, Schema de transport
sc.1:2000, Plan general sc 1:200, Imagini 3D Casi de locuit tip insiruita.
Se propune: ’

1. Aviz pozitiv pentru PUD nr.U/10.24:" Case de locuiit insiruite (p+e), intravilan satul Ratus
com.Drésliceni, raionul Criuleni, pe terenul nr.cad.3129220.2528" cu urmatorii indici: arie
teren — 0,0797ha, aria construitd — 233,1m2, aria utila — 378,6m2arie teren joacd copii —
60,4m?2, arie spatii verzi — 144,1m2, posturi auto pentru — 4 automobile, P.O.T. — 29,2%,
C.U.T. -~ 0,58. )

Avizul arhitect-sef raion, nu obligd Autoritatea Publici Locald implicit la aprobarea ulterioara a PUD-
ului nr.U/10.24:" Case de locuit insiruite (p+e), intravilan satul Ratls ¢om.Drésliceni, raionul
Criuleni, pe terenul nr.cad.3129220.2528, proprietar Maria Talpa”.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii salé pe toatd durata de examinare, avizare, consultari
publice (dupd caz).

Arhitect sef raion s
Veacesla<\/atamaniuc> ia kS

29 mai 2024



AVIZ UNIC

Denumirea proiectului: PLAN URBANISTIC DE DETALIU (in volum redus) privind
amplasarea unor case de locuit insiruita (RH:P+E) pe teren cu nr. cad. 3129220.2528, intravilan,
satul Ratus, com. Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.

Adresa: satul Ratus, com. Drasliceni, raionul Criuleni

Compartiment: U/10.24 - PUD

Proiectant: "Kishlari architects" S.R.L.

Beneficiar : Maria Talpa

ASP: /CiochinaS. / C.A.T.P.ser.2022-P nr. 1009 din 21.06.2023
ISP: / Zdrobau Vasile / C.A.T.P. ser. 2023-P nr. 0938 din 08.02.2023

Certificat de urbanism: Nr.3 din 02.02.2024

Date generale:

Conform punctului 4 Regimul Urbanisrtic — Arhitectural din Certificatul de Urbanism nr.3 din
02.02.2024 : Va fi respectat P.O.T.=20%, C.U.T.=0.20 (stabilit in P.U.G./R.L.U. 15341/2009
pentru UTR-8 subzona L-8), iar dupa caz indicii maximali se vor preciza la faza ulterioara de

elaborare P.U.D. (sursa: pct.1.4 R.L.U/P.U.G. 15341/2009).

Concluzie: Obiectiile au fost discutate si solutionate de catre proiectant in procesul de lucru.

Compartimentul respectiv este elaboraf in conformitate cu normativele in vigoare.

Verificator:

Verificator de proiecte 096 ’l
Spasov Anatolie |
Mgy S e
Domeniile A.1,2,3,4 |
Nr. de inregistrare a avizului g_& () - et

valabil de la 22.12.2021 pina la 22.12.2¢

524




PROIECT: U/10.24

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

(in volumul redus) privind amplasarea unor case de locuit insiruita
(RH:P+E) pe teren cu nr. cad. 3129220.2528, intravilan, satul Ratus,
com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.

PROIECTANT: KISHLARI ARCHITECTS
BENEFICIAR: MARIA TALPA

CHISINAU 2024



Cuprins:
1. Continutul lucrarii
Indicii tehnico-economici

2. Plan incadrarea in teritoriu
sc. 1:10000

3. Plan de baza
sc. 1:2000

4. Zonarea functionala a
teritoriului sc. 1:2000

5. Schema de transport
sc. 1:2000

6. Plan general
sc. 1:200

7. Vederi perspectiva
8. Vederi perspectiva
9. Vederi perspectiva
10. Vederi perspectiva
11. Vederi perspectiva

Ve

Oroic

/

Nota: Conform punctului 4 Regimul Urbanistic - Arhitectural din
Certificatul de Urbanism nr. din 2024 va fi respectat P.O.T. = 20%
C.U.T. = 0,20% (stabiliti in P.U.G./R.L.U 15341/2009 pentru UTR-8
subzona L-8), iar dupa caz indicii maximali se vor preciza la faza
ulterioara de elaborare P.U.D. (sursa: pct.1.4 R.L.U/P.U.G.
15341/2009).

Indicii tehnico-economici:
8. terenului - 0.0797 ha
S. construit - 233.1 m?

S. desfasurata - 466.2 m?

Prezenta documentatie s-a elaborat in conformitate cu actele

. 2
Lot b legislative si normativele in vigoare:

- 2
R - Legea RM privind Principille Urbanismului i Amenajri Teritoriului

Nr. 835 din 17.05.1996;

- Legea nr.163 din 09.07.2010 privind autorizarea execut4rii lucrarilor
de constructie;

- Legea nr. 436 din 26.12.2006 privind administrafia public4 locala;

- Legea nr. 317 din 18.07.2003 privind actele normative ale

S. teren de joc - 60.4 m?

S. spatii verzi - 1441 m?

AL Guvernului si ale altor autoritafi ale administraiei publice centrale si
CU.T.-0.58 locale; - :
AL - Normativul in constructii NCM B.01.02-05 “Instructiuni privind
Nr. case - 3 continutul, principiile metodologice de elaborare, avizare si aprobare
g a documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului”;
Nr. parcari - 4 - COD Nr. 828 din 25-12-1991. CODUL FUNCIAR*

- Extras din Registrul Bunurilor Imobile.

Regim de inaftime - RH:P+E Ridicarea topografica a terenului

PLAN RACORDARE RETELE
EXTERIOARE SC. 1:500

LEGENDA

A CONDUCT DEAPA

Vefrificator; de

N LI_)

D -Spasoyv. Anatolie,

Gj MAGISTRALADE GAZ
C CANALIZARE
ELECTRICITATE

prpjggte, 0

Ly

U/10.24
Ciochina 8.~ PLAN URBANISTIC DE DETALIU
btk (in volumul redus) privind amplasarea unor case de locuit insiruita (RH:P+E) pe teren cu nr.
cad. 3129220.2528, intravilan, satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.
AT e Etapa | Plansa [ Planse
5 A T = y
Chislari H‘ UMY | BENEFICIAR: MARIA TALPA PUD 1 1
S.R.L.
CUPRINS
INDICI TEHNICO-ECONOMICI KISHLARI ARCHITECTS




3

LEGENDA:
==
( ) Teritoriu examinat
ey
S — Delimitarea loturilor
- e Delimitarea satului Ratus

PLAN INCADRARE IN TERITORIU
Sc 1:10000

Veriflcarm e o N,
Verificator de proiecte 096

Spasov Anatolje
Domeniile A. 1727574
Nr. de Inregistrare a avizulyi &
Valabil de |Ia 2211212 21

— %
021 pina Ia 22,12.2026

4
ok U/10.24
S L T Ciochina S PLAN URBANISTIC DE DETALIU
:‘.}*‘:\;“ ”‘"""cff_ : $ ey }S/ A (in volumul redus) privind amplasarea unor case de locuit insiruita (Rrjl:PQ'E) pe teren cu nr.
';'?o"\’ ./","\ cad. 3129220.2528, intravilan, satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.
: )"S HLAF i \] I 1y Etapa | Plansa | Planse
9 J —— 1
R\, ARCHIEG t [ chistariA. L1 UAALUN | BENEFICIAR: MARIA TALPA PUD 2 1
R0 SSX |
R 01860008 %
R :‘“? RE IN TERITORIU Sl
PLAN INGADES KISHLARI ARCHITECTS

Sc. 1:10000




PLAN DE BAZA /
Sc 1:2000

N
N /\7A
0/ 2692 0426 S5 y
= /. / 7 7 /« Ny / N /\ N
Verificator de proiecfe '/",’/ y 2y 7 /\\ \\ B Y
Spasov Anatoljdl N VG /0450/ //\\ RREE >

Domeniile A.1,2°% 5 N
b B ol S L L N
{ val 2.12.202) pina la 22.12.2026 0269 >/

N
1y O N
/C—% < N V4
e Z—— /
~ ,/(/ / — / \ \ \
——— . / N 0736 SNy
N
N /
LEGENDA: N
V4
@@® Hotarele sectorului administrativ
Limita lotului preconizat pentru constructii S U/10.24
— — Parcele cadastral } ASP CiochinaS—| %) PLAN URBANISTIC DE DETALIU
R ;J;';'/ pl z (in volumul redus) privind amplasarea unor case de locuit insiruita (RH:P+E) pe teren cu nr.
Constructii existente ,.»*‘i@:_:\“ncm-c,ff X cad. 3129220.2528, intravilan, satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.
S e
5 ;«? ) TR Etapa | Plansa | Planse

[
\ Ay L(/‘ BENEFICIAR: MARIA TALPA

E= Drum national |SH[A y Ai;g,cg Chislari A. ii\

X ok puD | 3 1
- Drum secundar ’\'é% 4 ARCHIES S/ L
SO o4 —
Bl spati verzi ek PLAN DE BAZA
patii verzi TDov

l Sc. 1:2000 KISHLARI ARCHITECTS




ZONAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUI/

Sc 1:2000

LEGENDA:
@@ Hotarul sectorului administrativ
== Limita lotului preconizat pentru constructii

— — Parcele cadastrale

[ Loturi private

- Case private
R / U/10.24
B Zona comerciala e ASP Ciochina S—{_7/ PLAN URBANISTIC DE DETALIU
S0 ISPUNGERD - [ (in volumul redus) privind amplasarea unor case de locuit insiruita (RH:P+E) pe teren cu nr.
Bl Cladiri comerciale GRIK TR cad. 3129220.2528, intravilan, satul Ratus, com.Drasliceni, raionul Criuleni, MD-4821.
V%S 9
i G5 " _ Planse
Statie PECO £ R A =5 il Ot Etapa [ Plansa [ Plans
i )“SH Arhitect | Chistari A. [ ]1{/{, {07 | BENEFICIAR: MARIA TALPA - , o
B Depozit R ARCHIECTSS i/ |
e o R rorsecs S ZONAREA FUNCTIONALA A SRL.
Loturi agricole ROV 2 1S'SR1|T200§;ULU| KISHLARI ARCHITECTS




SCHEMA DE TRANSPORT /
Sc 1:2000

e, .7 2692, 04
] Verificator de proicte 096

Spasov Anatol#e
| Domeniile A.1,2,3

S
SO
C g,

)
$AC

B Drum national

s 0450
infegistrare @ avizului < Y. : R / N
L,a,.m;x de la 22.12.2021 pina la 22.12.2026 N >\/ R4 3 \/ /< N \\/
- 0.
e : b
= % N | £ ;‘/ / 0270
// < & D
N
‘ / \ \ 0736 \ Y
LEGENDA: v N N
@B@® Hotarele sectorului administrativ N \//
Limita lotului preconizat pentru constructii
— — Parcele cadastral 7 U/10.24
Constructii existente e |ASP__ [CiochinaS— 7 ) PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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